Spolecenstvi viastnikl jednotek Plickova 571 - 572, Praha 4

PRAVIDLA HOSPODARENI

Spolecenstvi vilastnikll jednotek Plickova 571 - 572, Praha 4

kterymi se stanovi zplsob a reZim zdloh a pfispévkd na spravu domu a na
sluzby spojené s uzivanim bytovych jednotek a jejich vyuctovani

dale jen ,Pravidla"

DUm:

Bytové domy na adrese Plickova 572/1 a Plickova 571/3 Praha 4, Haje, PSC 149 00
(dale jen ,,dtim").

Spolecenstvi:
Spolecenstvi vlas:cnl'kﬁ jednotek Plickova 571 - 572, Praha 4, se sidlem Plickova 572/1, 149 00
Praha 4 - Haje, IC 276 42 402, spisova znacka S 7333 vedend u MS v Praze (dale jen ,SVI")

1. UVODNI USTANOVENT

1.1. Tato Pravidla vychazeji ze znéni zdkona ¢. 89/2012 Sb, Obcansky zakonik, Narizeni
vlady ¢.366/2013 Sb. o Upravé nékterych zdlezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
Zakonem ¢.67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivani bytd a nebytovych prostor v domé& a Vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj €. 269/2015 Sb. - o rozu¢tovani nakladl na vytapéni a spolednou pripravu teplé vody
pro dim v platném znéni (dale jen ,Vyhlagka"“) a upravuji zplsob, kterym se stanovuje:

- struktura a zplsoby stanoveni vyse plateb na pFispévky na spravu domu a za sluZby spojené
nebo souvisejici s uzivanim bytovych jednotek (dale jen ,jednotek"),

- zplsob rozu¢tovani nakladl na sluzby a spravu domu spojené s uzivanim jednotek

- zplsob a rezim hrazeni plateb.

1.2. Rozpocet spoleCenstvi na kalendarni rok se sestavuje podle pravidel uréenych ve

stanovach, je schvalovdn shromazdénim vlastnikd, které schvaluje i vysledky jeho plnéni, a to
v ramci schvaleni Zpravy o hospodareni spolecenstvi vlastnikl jednotek za uplynuly rok, kterou
predklada vybor SVJ.
Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoctu je zabezpecleni vyrovnaného hospodareni
s financénimi prostiredky v bézném, roce a vytvoreni dostate¢né rezervy na opravy nebo stavebni
Upravy spole¢nych ¢asti domu planované v budoucich letech. Rozpocet zahrnuje pfijmy a vydaje
spolecenstvi.

1.3. Zuctovacim obdobim je bézny kalendarni rok tj. od 1. 1. do 31. 12.

1.4. Prijmy spolecenstvi jsou zejména:
a) prima platba do fondu oprav
b) zalohy vlastnikl na sluzby a ptispévky na spravu domu
c) uroky z prodleni ptijaté od vlastnikl z divodu prodleni s platbami pFispévkl
d) Uroky z vkladd na bankovnich Gétech
e) pojistné pInéni z pojistnych smluv

1.5. Vyluénym pFHjmem viastnikd, tedy nikoli spoleenstvi, jsou ptijmy plynouci
z prondjmu spole¢nych prostor
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2. PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU

2.1. FOND OPRAV
Pfimou platbou je platba do fondu oprav, ktera je pfedepsana pro vsechny jednotky v domé a
stanovuje se dle poméru podlahové plochy prislusné jednotky k celkové podlahové plose vSech
jednotek v domé (vyjadreno jako spoluvlastnicky podil podle vypisu z katastru nemovitosti na
LV & 931). Mé&si¢ni vyse je odsouhlasena Shromazdénim vlastnikd jednotek. Jedna se o
dlouhodobou zalohu.
Vybor spoledenstvi zpracuje ptehled ro¢nich piijmd a vydajd a na opravy a udrzovani k 31.12.
prislusného zuctovaciho obdobi. Z fondu oprav se financuji kromé investic i revize zafizeni
spole¢nych ¢asti domu (plyn, vytahy, elektroinstalace, pozarni revize, apod.), drobné opravy,
servis a opravy vytahd, osobni ndklady udrzbare apod.

2.2. PROVOZNi NAKLADY
Spoleenstvi je opravnéno pozadovat od vlastnik( placeni zaloh na sluzby a spravu domu.
VysSi zaloh stanovi vybor SV] po projednani se spravcem. Mési¢ni zalohy na sluzby a spravu
domu se stanovi jako mési¢ni podil z ronich nakladd uplynulého roku, a nebo z nakladd
odvozenych z pfedpoklddanych cen béZného roku. Zalohy je moZno ménit v pribéhu
zU¢tovaciho obdobi z opravnénych dlivodl (cena, rozsah a kvalita sluzeb). Radné zdlvodnéna
zména mUZe byt provedena nejdfiv od 1. dne mésice nésledujiciho.

3. ZALOHY NA SLUZBY

3.1. Sluzbami jsou zejména:
a) dodavka tepla
b) dodavka teplé vody
c) dodavka studené vody a odvadéni odpadnich vod
d) provoz vytahu
e) osvétleni spolecnych prostor v domé
f) Uklid spole¢nych prostor
g) odvoz komunalniho odpadu
Veskera ujednani s poskytovateli sluzeb musi mit pisemnou formu.

3.2. VySe zaloh na sluzby
VySe zaloh na sluzby je pfedepsana pro vsechny jednotky nasledovné:
3.2.1. Podle spotieby dané jednotky v predeslém zGctovacim obdobi, pfipadné
s ohledem na predpokladany rlst cen:
a) zaloha na dodavku tepla
b) zaloha na dodavku teplé vody
c) zaloha na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
3.2.2. Podle podilu podlahové plochy jednotky na spoleé¢nych ¢astech domu jako
mésiéni podil pfedpokladanych roénich nakladd se stanovuje:
a) zaloha na provoz vytahu (spotfeba elektriny)
b) zaloha na osvétleni spolenych prostor (elektfina) v domé
c) zaloha na uklid spole¢nych prostor
d) zaloha na pojisténi nemovitosti
e) zaloha na odvoz komundiniho odpadu

4. PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU

4.1. Naklady na spravu zejména domu jsou:
a) odmény ¢&lend organl spolecenstvi
b) sprava domu zajistovana spravcovskou firmou (SBD Novy domov)
c) naklady na vedeni Ucletnictvi
d) bankovni poplatky za zfizeni a vedeni Gétd
e) naklady na odecty, rozuctovani a vyuctovani tepla a vody
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f) naklady spojené s pravnimi sluzbami
g) pojisténi nemovitosti

4.2. Vlastnici jednotek jsou povinni prispivat na spravu domu ve vysi odpovidajici jejich podilu
na spoleénych ¢astech domu. Vysi celkovych prispévkl uréi shromazdéni vlastnika.

4.3. Pi rozt¢tovani nakladd se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné (§1180 zakona ¢&. 89/2012
Sb., Obcansky zakonik a Nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. § 17)

5. PRAVIDLA PRO ROZUCTOVANI

5.1. RozU¢tovani je provadéno 1x ro&né spravcovskou firmou. Zplsob vyuétovani se uréuje dle
r ’ v . O
pravnich predpisu.

5.2. Naklady na sluzby a spravu domu

5.2.1. Zplsob rozuétovani rozhodne spoleéenstvi v souladu s pravnimi predpisy a stanovami.
Zplsob vyuétovani se Fidi pravnimi predpisy, zejména Zakonem o sluzbach €. 67/2013 Sb., §§
5,6 ,roz(¢tovani nakladl na sluzby" a vyhladkou Ministerstva pro mistni rozvoj ¢.269/2015.

5.2.2. VyUé&tovani musi byt doruceno vlastnikim nejpozdé&ji do 4 mésicl po skonéeni
zU¢tovaciho obdobi. Ve vyuctovani musi spoleéenstvi uvést skuteénou vysi nakladl v ¢lenéni
podle poskytovanych sluzeb véetné uvedeni celkové vyse prijatych mésicnich zaloh za sluzby
tak, aby vySe pripadnych rozdilG ve vylétovani byla ziejma a kontrolovatelnd z hlediska
zpUsobu a pravidel sjednanych pro rozt¢tovani. Finanéni vyporadani provede spoleenstvi
nejpozdé&ji ve Ihité 4 mésicl ode dne vyUétovani.

5.2.3. Naklady na dodavku tepla (teplo) budou rozictovany v souladu s Vyhlaskou
takto:
Naklady na tepelnou energii spotifebovanou na vytapéni a ohfev uzitkové vody budou
rozdéleny tak, e 60% nakladd na tepelnou energii pfipadne na vytapéni a 40%
naklad@ na tepelnou energii na ohtev uZitkové vody.
Pro Ucely rozUctovani se stanovuje podil zakladni slozky na 40% a spotirebni slozka +
60% (§3, odst. 1. Vyhlasky).
Odecty mé&Fich (rozdélovacl nékladd na teplo) provadi spoledenstvi jedenkrat roénég,
vzdy vSak ke konci zuctovaciho obdobi,
V pripad& nemoZnosti ode¢tu méFi¢l tepla bude vlastnikovi dopoétena spotiebni slozka
dle Vyhlasky, §3 odstavec 5.

5.2.4. Naklady na dodavku teplé vody (tepla voda) budou rozuctovany v souladu
s Vyhlaskou ¢. 269/2015 takto:
Tyto naklady zahrnuji naklady na ohfev i spotfebu studené vody
k ohfevu. Pro Ucely rozuctovani je podil zakladni slozky 30% a spotiebni slozky 70%
(84, odst. 1. Vyhlasky).
Naklady na spotfebu vody zjiSténé rozdilem hodnoty ndméru na patnim vodomeéru a
souctem namérenych hodnot ve vSech jednotkdch se rozuctuji podle poméru spotieby

jednotlivych jednotek na celkové spotiebé podle patniho vodoméru.

Odecty mé&ti¢h vodomérd na teplou vodu provadi spoledenstvi nejméné
jedenkrat rocné, vzdy vsak ke konci zuctovaciho obdobi.

V pfipad& nemoZnosti odedtu mé&ti¢l vodomért bude vlastnikovi dopoétena
spotrebni slozka dle Vyhlasky, §4 odstavec 4.

5.2.5. Naklady na dodavku studené vody (studena voda):
Tyto naklady budou rozGc¢tovany podle skutecné spotfeby pfislusné jednotky zjisténé
odectem vodoméru. Naklady na spotiebu studené vody zjisténé rozdilem hodnoty
naméru na patnim vodomeéru a souétem namérenych hodnot ve vsech jednotkach se

rozuctuji podle poméru spotieby jednotlivych jednotek na celkové spotiebé podle
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patniho vodomeéru.
Odecty méfi¢l vodomért na studenou vodu provadi spoledenstvi nejméné jedenkrat
ro¢né, vzdy vsak ke konci zuctovaciho obdobi.

5.2.6. Naklady na provoz vytahu, osvétleni spolecnych prostor a uklid spolecnych prostor a
pojisténi nemovitosti se rozuctovavaji podle velikosti podlahové plochy jednotky.

5.2. 7. Naklady na odvoz komunalniho odpadu
se rozuctovavaji podle nahlaseného poctu osob v jednotce v bézném roce.

5.2.8. Naklady na spravu domu a pozemku
se rozvrhnou na vsechny jednotky stejné.

5.2.9. Ostatni provozni naklady
se rozvrhnou podle podilu na spole¢nych ¢astech domu.

6. OSTATNI USTANOVENT

6.1. Kazdému vlastnikovi je pro kaZdou jednotku vystaven predpisu zaloh pfip&vkd na spravu
7 v . 4 . .7 s Vs o7 Ve . vrs v o 4 v r
domu a zaloh na sluzby spojené nebo souvisejici s uzivanim jednotek a prispévku pro prislusny
.s r Ve ’ r v v ’ 7 O
rok nebo jiné obdobi dle usneseni Shromazdeéni vlastniku.

6.2. Vlastnici jsou povinni hradit mési¢ni platby na ucet uvedeny na bankovni Gcet
C. 213 446 292/0300 vedeny o CSOB, jehoz vlastnikem je SVJ.

6.3. Uhrada mési¢ni platby musi byt provedena tak, aby byla pfipsédna na ucet SVJ do 25. dne
bézného mésice.

6.4. Minimalni pocCet osob rozhodnych pro rozuctovani zaloh na sluzby spojené nebo souvisejici
s uzivanim jednotek je 1 osoba.

6.5. Vyuctovani zaloh za uplynulé obdobi spolecné s prehledem tvorby a ¢erpani fondu oprav
a provozniho fondu provede spravcovska firma nejpozdéji do 30. 4. nasledujiciho roku.

6.6. Lhita pro uplatnéni pisemné namitky proti vyuctovani se stanovuje na 30 dni od doby
zpracovani vyuctovani.

6.7. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z vyuctovani je splatny nejpozdéji do 7 kalendarnich
mésicl po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.

6.8. V pripadé prodleni s platbou mési¢nich zaloh nebo nedoplatku z vyuctovani delsi nez 1
kalendarni mésic se vlastnik vystavuje nebezpedi hradit Urok z prodleni.

6.9. Tato Pravidla byla schvalena usnesenim Shromazdéni vliastnikl jednotek dne 1.12. 2016
a nabyvaji platnosti dnem schvaleni na Shromazdéni vlastnika.

V Praze dne 01. 12. 2016.

Za spoleenstvi vlastnikl jednotek

Vybor SVJ
Zdeneék Pavlik, pfedseda vyboru SVJ
ing. Radek Brettschneider, mistopfedseda vyboru SVJ
ing. Sona Kasparova, ¢len vyboru SVJ
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Dodatek ¢. 1 . )
PRAVIDLA HOSPODARENI

Spolecenstvi vilastnikll jednotek Plickova 571 - 572, Praha 4

1. Predmét dodatku

Na 13. shromazdéni SVJ, které se konalo 29. listopadu 2018, byla schvalena 100% pfritomnych
vlastnickych podilG zmé&na Pravidel hospodareni SVJ ze dne 1.12.2016, a to v bodé& 5.2.3. Podle
této zmény se snizuje podil zakladni slozky pro G&ely roztétovani nakladl na teplo ze 40% na
30% a podil spotfebni slozky se zvySuje z 60% na 70%.

Bod 5.2.3 se v dokumentu PRAVIDLA HOSPODARENI Spolecenstvi vlastnikd jednotek Plickova
571 - 572, Praha 4 ze dne 1.12.2016 rusi a nahrazuje se novym znénim:

5.2.3. Naklady na dodavku tepla (teplo) budou rozuctovany v souladu s Vyhlaskou
takto:

Naklady na tepelnou energii spotfebovanou na vytapéni a ohrev uzitkové vody
budou rozdé&leny tak, e 60% nakladd na tepelnou energii pfipadne na vytapéni a
40% nakladd na tepelnou energii na ohtev uZitkové vody.

Pro Ucely rozuctovani se stanovuje podil zakladni slozky na 30% a spotrebni slozka
+ 70% (§3, odst. 1. Vyhlasky).

Odeclty méficl (rozdélovaclh nakladd na teplo) provadi spoleenstvi jedenkrat
rocné, vzdy vsak ke konci zGc¢tovaciho obdobi,

V pfipadé nemoZnosti odectu méri¢d tepla bude vlastnikovi dopoétena spotiebni
slozka dle Vyhlasky, §3 odstavec 5.

Ostatni body pravidel hospodafreni se nemeéni.

2. Ucinnost a platnost dodatku
Ucinnost a platnost tohoto dodatku ¢.1 bude jiz pro vyuctovani za rok 2018.

V Praze dne 29. 11. 2018.

Za spole&enstvi vlastnik{ jednotek

Vybor SV]
Zdeneék Pavlik, pfedseda vyboru SVJ
ing. Radek Brettschneider, mistopfedseda vyboru SVJ
ing. Sona Kasparova, ¢len vyboru SVJ
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