STANOVY
Spole éenstvi vlastnik 0 jednotek Plickova 571 — 572, Praha 4

Cl. 1
Zakladni ustanoveni

1. Spole €enstvi vlastnik U jednotek Plickova 571- 572, Praha 4 (déle jen ,spolecenstvi®) je
pravnickou osobou podle § 1194 zakona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik.

2. Spolecenstvi nabyva prava a zavazuje se ve vécech spojenych se spravou domu ¢€.p. 571 a
572 a pozemku €. parc. 664 a 665 v k.U. 728233 Haje, obec Praha, zapsanych v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 931, v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189 ob¢anské
zakoniku a v téchto stanovach. Spole¢né ¢asti domu a pozemku se dale také nazyvaji
~Spole¢né cCasti".

3. Cleny spolegenstvi jsou vlastnici jednotek v domé (dale jen ,jednotka“), spoleénymi &leny
spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotek, za podminek uvedenych v zakoné (dale téz jen
»clen spoleCenstvi®).

CLII
Nazev a sidlo spole €enstvi

Nazvem spolec€enstvi jsou slova ,Spole€enstvi vlastnikl jednotek Plickova 571- 572, Praha 4*
Sidlem spolecenstvi je Plickova 572/1, 149 00 Praha 4 - Haje
IC spolecenstvi je 276 42 402

wn e

CLI
Sprava domu a dalSi  €innosti

1. Spolecenstvi vykonava a odpovida za spravu domu a pozemku (déle jen domu) zptsobem a
v rozsahu stanoveném pravnimi pfedpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organu
spolecenstvi.

2. Pokud tyto stanovy neurcuji jinak, podrobnosti o ¢innostech tykajicich se spravy domu se fidi
pravnimi predpisy.

3. Sprava domu zahrnuje vSe, co nenalezi vlastnikim jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim jako funkéni celek a zachovani nebo
zlepSeni spole€nych ¢asti. Sprava se vztahuje i na ty spoleéné ¢asti, které slouzi vyluéné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku.

4. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani
a) fadného provozu spole¢nych ¢asti domu,

b) ddrZby, oprav spole¢nych ¢asti domu (technickych zafizeni a siti), v€. rekonstrukci a
modernizaci spole¢nych ¢asti domu (odstranovani nasledk( havarii a Skod na spoleéném
majetku) a to tak, aby spole¢né ¢asti domu a nebytové prostory byly provozuschopné a
slouzily k jejich fAdnému uzivani,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, jeho revize a opravy,

d) revizi a oprav spole€nych &asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody v€etné radiatord, vzduchotechniky,
vytahl a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu, v€etné hromosvodd,

e) administrativni a operativné technické €innosti spojené se spravou domu, sestaveni
rocniho rozpoctu domu, ktery pfedstavuje pfehled planovanych nakladd a vynosa vedeni,

f) pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) dalSich &innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich predpisu a technickych

h) postupl spojenych se spravou domu.
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V ramci pfedmétu své ¢innosti maze spole€enstvi sjednavat smlouvy, predevsim o:

a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichZz dodavky
si ¢lenové spolecenstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych ¢asti domu,

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenu spolecenstvi,

Spolec€enstvi zajistuje rovnéz kontrolu pInéni jim uzavienych smluv podle odstavce 4 a 5,

uplatfiovani narokl z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelu.

PFi plnéni Ukoll podle zakona a téchto stanov zajiStuje spolecenstvi dale zejména tyto

¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani pfedem uréenych finanénich prostfedkd od €lend spole€enstvi na naklady
spojené se spravou domu (dale jen ,pfispévky na spravu domu"), popfipadé dalSich
pFispévkl na ¢innost,

b) vedeni evidence plateb ¢lenu spole€enstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a k ¢innosti spole¢enstuvi,

d) zfizeni G¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky vlastnikl jednotek, svéfenych
spolecenstvi na Uhradu nakladd spojenych se spravou domu, s povinnosti opravnénych
osob s nimi disponovat s péci Fadného spravce ciziho majetku,

e) vedeni Ucetnictvi s oddélenym uctovanim nakladu a vynosu za byty a nebytové prostory,
véetné sledovani celkovych nakladl v pfislusném ucetnim obdobi,

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

Spolec€enstvi zajiStuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spole€enstvim

s dodavateli pInéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti domu (dale jen

»Sluzby*), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody od dodavatele tepla ze zdroje

umisténého mimo dam, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spole¢nych

prostor, uZivani vytahu, zafizeni pro pfijem digitalnich sluzeb. V ramci této ¢innosti
spolecenstvi zajiStuje zejména:

a) vybirani thrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zplsob rozuétovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi podle velikosti
spoluvlastnickych podild vliastnikl jednotek na spole€nych ¢astech domu, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluZzeb a jejich Uhradami vetné
vyuctovani.

.V ramci ¢innosti vykonavanych v rozsahu zdkona spolecenstvi dale zajistuje zejména:

a) vcéasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spoleéenstvi k tomu pFisluSnym
organem spolecenstvi,

b) Fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi vlastniky
jednotek.

Cl. IV

Clenstvi ve spole €enstvi
Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi
k jednotce. Spole€enstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zékona, stejné tak
¢lenoveé spole€enstvi sdéluji zdkonem vyZzadované informace.
Spole¢nymi €leny jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole¢ném jméni manzell. Ze spole€ného €Elenstvi jsou spole¢ni Elenové opravnéni a povinni
spole¢né a nerozdilné.
Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni viastnika jednotky a maji pravo
na shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — ¢len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajic i
spoluvlastnickému podilu na spoleé¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha hlasu je nedélitelna.
Clen spolegenstvi se mliZe nechat zastupovat pfi vykonu svych prav jinym élenem
spolecenstvi nebo tfeti osobou na zakladé pisemné pIné moci. Spoluvlastnici jednotky
zmocni projednani vuci spole€enstvi zastupce, ktery bude vykonavat jejich prava. To plati i
v pfipadé manzell, ktefi maji jednotku ve spole¢ném jméni.
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§ Cl. v
Clenska prava a povinnosti

1. Clen spolegenstvi méa prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena
v pFisluSnych ustanoveni zakona a dalSich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neurcuji
jinak. Tato prava €len spole€enstvi uplatfiuje zpisobem stanovenym zdkonem, véetné
zékladnich zasad obCanského zakoniku a jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah
prav a povinnosti ¢lenu spolecenstvi je dan zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a
pro uzivani spole¢nych asti.

2. Clen spolegenstvi (vlastnik) ma pravo zejména:

a)
b)
C)

d)
e)

f)

9)

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf stavebné upravovat svij byt jakoZ i uzivat
spolecné ¢asti, nesmi v3ak ztiZit jinému vlastnikovi vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit
nebo poskodit spole¢né ¢asti domu,

Gcastnit se veSkeré ¢innosti spole€enstvi zpusobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

Ucastnit se zasedani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,

volit a byt volen do organud spole€enstvi,

predkladat vyboru ndméty a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spole€enstvi a k odstranéni
nedostatkd v jeho &innosti,

obdrZet vyac¢tovani zaloh na pfispévky na spravu domu a zéloh na plnéni spojené nebo
souvisejici s uzivanim jednotky (dale je ,sluzby*) a vraceni pfipadnych preplatkd vyjma
zélohového prispévku do fondu oprav; tato Cast pfispévku se nevyporadava,

nahlizet do pisemnych podkladd pro zasedani shromazdéni, zapislt jednani shroméazdéni
a zasedani vyboru spole€enstvi, do smluv sjednanych spolecenstvim, do Gu¢etnich knih a
dokladu, pficemz je povinen uhradit pfipadné naklady, které spolecenstvi v souvislosti

s tim vzniknou.

Clen spolegenstvi (vlastnik) ma povinnost zejména:

dodrzovat pravni predpisy, tyto stanovy a plnit usneseni organti spolecenstvi schvalena
v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami,

hradit stanovené zalohy na pfispévky na spravu domu a zalohy na sluzby a hradit
nedoplatky vyplyvajici z vyactovani zaloh,

hradit naklady, které spolecenstvi se spravou domu na zakladé Zadosti ¢lena €i z jinych
ddvodud na strané ¢lena spolecenstvi vzniknou (kli¢e, €ip, nahlizeni do listin,
nezpfistupnéni bytu aj.),

fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu a spole&nych zafizeni pravidly téchto stanov a
rozhodnutimi (pokyny) organt spole€enstvi, v€etné povinnosti hlasit tdaje o klicich a
Cipech od spole¢nych ¢asti a zajistit jejich dodrZzovani také vSemi osobami, kterym do
domu umozni pfistup, véetné najemcu,

zdrZet se jednani, jimz by ztiZil uzivani jednotky nebo spole€nych ¢&asti jinym viastnikim
jednotek a nezasahovat tak do prav ostatnich ¢lenu spole€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon viastnického prava ostatnich
vlastnik( jednotek, provadét Upravy spoleénych ¢asti jen se souhlasem spoleéenstvi nebo
na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech zpusobil sam, nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji nebo jimiz do domu
umoznil vstup, pfipadné nahradit naklad spoleenstvi na tento U¢el vynaloZeny,

umoznit instalaci, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a
jinych energii v jednotce a odecet naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani spole€enstvi pfistup do jednotky, pokud to vyZaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo spole€nych ¢asti,

oznamit bez zbyte¢ného odkladu statutarnimu organu spole€enstvi datum nabyti
vlastnictvi jednotky, v€éetné nouzovych kontaktl (telefon nebo e-mail), své adresy a poctu
osob, které sdileji doméacnost, pfipadné bydli v byté po dobu, ktera €ini v souhrnu
nejméné 3 mésice v jednom kalendafnim roce,

Strana 3 (celkem 8)



i) oznamit spole€enstvi v pfipadé pfenechani bytu do uzivani jiné osobé jméno a adresu
této osoby, véetné nouzovych kontaktl (telefon nebo e-mail) a poc¢tu osob ve smyslu
predchoziho bodu,

k) dodrzovat domovni fad vyvéSeny na vyvéskach doma, zejména z hlediska hluku, Cistoty a
pofadku v domé a respektovat zakaz koureni ve spole€nych prostorach,

l) dodrzovat pozarni predpisy vyvéSené na vyvéskach domda,

m) respektovat a reagovat na vyzvy spolecenstvi vyvéSené na vyvéskach doma,

n) uZivat spole¢né prostory pouze k ur€¢enému ucelu, udrZovat je volné, neodkladat v nich
Zadné véci ¢i materidl, ktery nepatfi do vybaveni domu; na vyzvu vyboru pak zanechat
nedovoleného uzivani spole¢nych prostor a na vlastni ndklady a neprodlené odstranit
z nich véci ¢i materidl, ktery tam byl skladovan,

0) informovat spole€enstvi pfed zahajenim stavebnich Gprav, které mohou ovlivnit uzivani
jednotky nebo spole€nych ¢asti domu spole€enstvi. V téchto pfipadech také predat
projektovou dokumentaci a po pfedchozi vyzvé umoznit spole€enstvi pfistup do jednotky
pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti.
Realizace Uprav je bez schvaleni spole€enstvi zakazana a neschvalené Upravu musi
vlastnik neprodlené na své néklady odstranit.

Mj. to také plati na jakékoliv zasahy do venkovniho plasté domu, které neschvalilo
spolecenstvi.

CLVI
Organy spole €enstvi

Organy spole€enstvi jsou:

a) Shroméazdéni, které je nejvy$Sim orgdnem spole€enstvi a které tvofi ¢lenové
spolecenstvi,

b) Vybor spole€enstvi, ktery je volenym organem spolecenstvi a je sou¢asné statutarnim
organem spolecenstvi; a za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

ClL.VII
Shromazd éni

Do plsobnosti shromazdéni patfi:

a) zména stanov

b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam

c) volba a odvolani ¢lent vyboru,

d) schvaleni ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodareni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi a o spravé domu, o vysi zaloh na pfispévky na spravu domu pro pristi
obdobi a rozhodnuti o vyaétovani nebo vyporadani nevyerpanych zaloh,

e) schvaleni druhu a rozsahu sluzeb a vySe zaloh na jejich Ghradu, jakoZ i rozuétovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani o:

i. Clenstvi spolecenstvi v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,
ii. zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,
ii. zméné podlahové plocha jednotky,
iv. Uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
v. zméné podilu na spole€nych ¢astech,
vi. zménén v ur€eni spole¢né ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika
jednotky,
vii. udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti, vyjma véci uvedenych
v €l. VIl ost. 2 téchto stanov,

g) udélovéani pfedchoziho souhlasu k:

i. nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani
S nimi,
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10.

11.

ii. nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nebo zatizeni movitych véci, vyjma véci
uvedenych v €l. VIII ost. 2 t&chto stanov,

iii. uzavfeni smlouvy o Uvéru spole€enstvim v€etné schvaleni vyse a
podminek Uvéru,

iv. uzavfeni smlouvy k zastavni jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasi,

h) urCeni osoby, ktera ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu, rozhodnuti o jeji zméng,
jakoz i schvéleni smlouvy s touto osobou schvéleni zmény smlouvy v ujednani o cené
nebo rozsahu ¢€innosti,

i) rozhodovani o dalSich zaleZitostech ur€enych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor. Vybor musi shromazdéni
svolat téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu zasedani nejméné takovy pocet ¢len(
spolecenstvi, ktefi maji vic nez 1/4 vSech hlasu, a to do 30 dnl od doruéeni této zadosti.
Shromézdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se zasle vSem ¢lendm spolecenstvi, a
to bud postou (klasickou nebo elektronickou) nebo je pfedana osobné nebo vhozena do
postovni schranky a sou€asné zvefejnéna na obvyklém misté v domé, a to nejméné 15 dni
prede dnem konani zasedani shromazdéni. V pozvance se uvede datum, hodina, misto
konéani a pofad zasedani shromézdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové
spoledenstvi seznamit s podklady tykajicimi se pofadu zasedani, pokud nejsou tyto podklady
k pozvance pfipojeny.

Zasedani fidi vybor, neurci-li jinou osobu.

Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni lenové spole€enstvi, ktefi maji vétSinu

hlasa.

K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasi pfitomnych Elenl spolecenstvi,

pokud zakon nebo tyto stanovy neur€i jinak. PFi hlasovani je rozhodujici velikost

spoluvlastnickych podilt ¢lenu spolecenstvi na spoleénych ¢astech; ¢lenové spolecenstvi,
ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né jeden hlas.

TFi Ctvrtin hlasu pfitomnych €lend spolecenstvi je zapotfebi k pFijeti usneseni o

a) zmeéné stanov

b) zplsobu rozucétovani nakladu na sluzby na jednotlivé vlastniky

Nadpolovi¢ni vétSiny vSech ¢lenl spole€enstvi je zapotiebi k

a) volbé ¢lend vyboru

b) pfijeti usneseni o opravé nebo stavebni Upravé spolecné ¢asti nebo o jejich financovani
S vyuZzitim tvérovych zdroju tim neni dotéeno ustanoveni €l. VIII ost. 2 téchto stanov

K rozhodnuti o vyznamné zalezitosti tykajici se spole¢né véci, zejména o jejim podstatném

zlep3eni nebo zhorSeni, zméné jejiho Gcelu &i o jejim zpracovani, je tfeba alespon

dvoutfetinové vétsiny hlasu spoluvlastniku.

Ze zasedani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ pofizeni odpovida fidici zasedani.

Z4apis musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a

usnaseni, dale udaje o prubéhu zasedani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb.

PFilohu zapisu tvofi listina pfitomnych s jejich podpisy a podklady, které byla pfedloZeny

k jednotlivym projednavanym bodum. Zapis podepisuje fidici zasedani a zapisovatel. Zapisy

véetné pisemnych podkladu k zasedani shromazdéni musi byt uchovany u vyboru

spolecenstvi.

Zpusobem stanovenym zakonem mimo zasedani (per rollam dle 81210 OZ) muze byt

rozhodnuto:

a) o tychz zalezZitostech, které mély byt projednany na svolaném shromazdéni, které nebylo
zpusobilé se usnaset, a to na navrh osoby, ktera shromézdéni svolala (bod 8 a 9 tohoto
¢lanku)

b) o tychz zaleZitostech, které byly fadné projednany na svolaném shromazdeéni, ale nebyl-li
navrh na usneseni pfijat kvalifikovanou vétSinou hlast (bod 8 a 9 tohoto ¢lanku)

c) Vv jinych vécech, nez jsou uvedeny v odst. 8 a 9 tohoto ¢lanku, a to na navrh vyboru.
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12. K pfijeti rozhodnuti per rollam, tj. mimo zasedani, je tfeba nadpolovi¢ni vétSiny hlast vSech

o !

vlastnik( jednotek s vyjimkou bodu 9. Vybor oznami vlastnikt jednotek v pisemné formeé
vysledek hlasovani, pokud bylo sneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni.

CL. VI
Vybor spole €enstvi

Vybor je vykonnym organem spoleéenstvi. Ridi a organizuje b&Znou &innost spoleéenstvi a
rozhoduje ve vSech vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem &innosti s vyjimkou
téch véci, které podle zakona a téchto stanov jsou ve vylu¢né plsobnosti shroméazdéni,
anebo si je shromézdéni k rozhodnuti vyhradilo.
V pusobnosti vyboru je také rozhodovani o:
a) nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena nedoséhne v jednotlivém pfipadé 50 tis. K&
b) udrzbé, opravé nebo stavebni Upravé spolecné €asti pokud naklady na jednotlivy pfipad
nepresahnou 50 tis. K&. Tento limit neplati, jde-li o havarijni stav ¢i odstranéni jeho
ddsledkd nebo opatfeni k zabranéni vétsi Skodé na spole€nych ¢astech nebo vlastnikd
jednotek.
Funk&ni obdobi vyboru je pét let. Pocitd se dnem zvoleni do funkce nebo dnem, ktery byl pfi
zvoleni stanoven jako poc¢éatek vykonu funkce a kon€i uplynutim funkéniho obdobi.
Zpusobilost byt clenem vyboru stanovi zakon. Clenstvi ve vyboru dale konéi v dusledku
odstoupeni z funkce nebo odvolanim z funkce. Odstoupi-li ¢len vyboru ze své funkce na
schuzi vyboru nebo na zasedani shromazdéni, zanikne mu &lenstvi ve vyboru timto
odstoupenim.
Vybor je alespon tfi¢lenny. Voli pfedsedu a mistopfedsedu z fad svych ¢lend a z funkce je
odvolava. Pfedseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béZznou
¢innost spolecenstvi. Vybor kona své schize podle potfeby, nejméné vSak jednou za Ctvrtleti.
Clentim vyboru je poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vy3i schvaluje shroméazdéni.
Pokud pocet ¢lent vyboru neklesl pod polovinu, mGze vybor kooptovat dalsi ¢leny do
nejblizsiho zasedani.
Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Kazdy ¢len vyboru mé
jeden hlas. Vybor je schopen usnéaseni, je-li pfitomna nadpoloviéni vétSina ¢lend. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych hlast ¢lent vyboru. Pozada-li o
to ¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz divody toho nesouhlasu.
Vybor jedna za spole€enstvi ve vSech vécech spole€enstvi jako pravnické osoby.
Vybor zejména pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, predklada shromazdéni zpravy
o v8ech zalezZitostech spole€enstvi, v€etné Ucetni zavérky a pisemnych materiald, kterd ma
shromazdéni projednat, zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi, sdéluje jednotlivym
¢lenum spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi zaloh na naklady spojené se spravou
domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby, zajiStuje vyuctovani zaloh a vyporadani
nedoplatkd a preplatkd.

Cl. IX
Pravidla pro spravu domu a uzivani spole  énych €asti

Pokud dale neni uvedeno jinak, vdechny spole¢né Casti pfimo nebo nepfimo uzivaji a podileji
se proto i na jejich spravé, tedy na rozhodovani o nich a na financovani nakladd na né,
vSichni ¢lenové spole€enstvi. Sprava domu zahrnuje vse, co nendleZi vlastniku jednotky a co
je v zajmu vSech spoluvlastnik nutné nebo Gcelné pro fadnou péci o dim a pozemek a
zachovani nebo zlepSeni spole¢nych ¢asti. M4 se za to, Ze se sprava vztahuje i na spole¢né
¢asti, které slouzi k vyluénému uzivani jen nékterym vlastnikim jednotek.

Na zakladé rozhodnuti shromazdéni muze spolecenstvi povéfit jinou osobu zajisStovanim
nékterych €innosti spravy domu a pozemku; tim nejsou dotéeny pusobnost a odpovédnost
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spole€enstvi za zajiStovani ¢innosti podle zakona a téchto stanov, ani vylu¢na pisobnost

organu spolecenstvi podle téchto stanov.

Pro spravu domu a uzivani spole€nych ¢éasti se stanovi tato pravidla:

a) O zasadéach pro uzamykani spole¢nych ¢asti (prostor), o podminkach vydavani
kli¢u vlastnikiim jednotek, o evidenci kli€l a nakladd s tim spojenych a o pfipadném
upfesnéni rozsahu a doby uzivani spole€¢nych prostor rozhoduje
shromézdéni

b) Clen spole¢enstvi odpovida za dodrZeni pravidel pro uzivani spoleénych &asti i
vdemi osobami, kterym umozni vstup do domu.

c) Clen spoledenstvi neni opravnén rudit dali éleny spoleéenstvi &i jiné osoby
v uzivani jednotek a spole€nych ¢asti nad miru pfiméfenou mistnim
pomeéram, zejména nepfimérenym hlukem, koufem, otfesy, pachem &i
svétlem

d) Clen spoledenstvi neni opravnén uvniti spoleénych prostor jakkoli
manipulovat s ohném ani s doutnajicimi pfedméty a je povinen fidit se o predpisy o
pozarni ochrané.

e) Clen spoledenstvi neni opravnén ve spoleénych éastech umistovat &i ukladat
jakékoli pfedméty bez souhlasu statutarniho organu. To neplati, pokud se
jedna o spole¢né &asti, pfenechané k jeho vyluénému uzivani, povinnosti
stanovené zvlaStnimi pfedpisy tim nejsou dotCeny.

f) PoruSuje-li vlastnik jednotky obvykly zptsob uZivani spolecnych ¢asti domu
nebo pokyny a pravidla spole€enstvim za tim Uucelem pfijata, vyzve ho
spolecenstvi ke zdrZzeni se takového jednani. V pfipadé nerespektovani vyzvy
vlastnikem jednotky je spole€enstvi opravnéno Cinit opatieni
k naplnéni vyzvy, pfi¢emz vSechny Ucelné vynaloZené naklady s tim spojené
budou uplatnény vici tomuto viastnikovi jednotky.

g) Shromézdéni je opravnéno rozhodnout o zplsobu vykonu téchto i dalSich
zakonnych pravidel v mezich uréenych zakonem i témito stanovami a na zakladé
zmocnéni je statutarni organ spolecenstvi opravnén vydavat pokyny
k zajiSténi Fadné spravy domu a pozemku, uzivani spole¢nych ¢asti a zachovani
pofadku v domé, v€etné pokynu pro provoz technickych zafizeni v domé.

Cl. X
Hospoda Feni spole éenstvi, pravidla pro sestaveni ro éniho rozpo ¢étu
spole éenstvi, pro p Fispévky na spravu a zalohy na sluzby
a pro zp usob ur €eni jejich vyse

1. Spolecenstvi hospodafi s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spole€enstvi na Uhradu
prispévku a spravy domu, dale s finanénimi prostfedky, poskytovanymi ¢leny spoleenstvi na
Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky ziskanymi
v ramci ¢innosti spole€enstvi. SpoleCenstvi nesmi podnikat ani se na podnikani €i jiné ¢innosti
podnikatel podilet, to se vSak netyka vkladud finanénich prostfedkl spolecenstvi a bankovni
Ucty spole€enstvi.

2. Spole€enstvi hospodari a naklada se svym majetkem v souladu s ucelem vymezenym
v zakoné a zpusobem stanovenym pravnimi predpisy.

3. Spolec€enstvi je povinno uplatiiovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenym ¢lentim

spolecenstvi k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi a plnéni zavazku tretich osob vUugi

spole€enstvi. Statutarni organ spolecenstvi za véasné plnéni téchto ukold.

4. Clenové spoledenstvi rugi za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti

spoluvlastnickych podill na spole€nych ¢astech.

5. Rozpoctem spole€enstvi se rozumi pfedpokladané naklady na spravu domu a na sluzby a
vySe zaloh na pfispévky na spravu domu a zaloh na sluzby. Rozpocet spole€enstvi se
sestavuje zpravidla na kalendarni rok.

6. Zalohy na pfispévky na spravu domu a zélohy na sluzby plati ¢lenové spole€enstvi na
zékladé rozhodnuti shromazdéni ve vysi a v terminech stanovenych k tomu statutarnim
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organem spolecenstvi na bankovni U€et spoleCenstvi. Vyuétovani zaloh se provadi podle
pravnich predpist a pravidel schvalenych shromazdénim. Statutarni organ pisemné informuje
vlastniky jednotek o pohybu a stavu finan€nich prostfedki spoleenstvi nejméné jedenkrat
ro€né, a to zpravidla na zasedani shromazdéni formou zpravy o hospodareni spoleCenstvi.
Vlastnici vSech jednotek v domé jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku v poméru
velikosti svych spoluvlastnickych podilt na spoleénych ¢astech. Pfispivat na odménu ¢leniim
volenych organim spolecenstvi a na odménu osobé, kterd ma zajiStovat nékteré €innosti
spravy domu je ur¢ena podle poctu jednotek.

PFi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost pfispévky na
spravu domu a pozemku ke dni u¢innosti pfevodu vyporadat.

CI.XI
Zaveéreéna ustanoveni

Nestanovi-li zakon nebo tyto stanovy vyslovné, zasila spolecenstvi pisemnosti uréené ¢lenim
spolecenstvi jako obycéejnou listovni zasilku na adresu uvedenou v seznamu ¢lenu
spolecenstvi. Pokud €len spole€enstvi pfedal vyboru svoji e-mailovou, zasilaji tyto pisemnosti
elektronicky na tuto adresu. VSechny pisemnosti se povaZzuji v pfipadné& pochybnosti za
dorucené tietim dnem po odeslani.

Je-li evidovana adresa €lena spole€enstvi totoZzné s adresou domu, pro ktery spole€enstvi
vzniklo, a ma-li ¢len spole€enstvi v tomto domé oznacenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zaslani poStou vhazovany do této postovni schranky. Tyto pisemnosti se
povaZuji za doru¢ené tfetim dne po vhozeni.

Tyto stanovy méni a plné nahrazuji dosavadni stanovy spoleenstvi ze dne 12.12. 2012 a
nabyvaji u¢innosti dne 26.11. 2015.
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