Spolecenstvi Plickova 571 a 572
Plickova 572/ 1, 149 00 Praha 4
1C: 27405320

POZVANKA

na 7. vyro¢ni shromazdéni Spolec¢enstvi Plickova 571 a 572
které se kona ve stiedu

12. prosince 2012 (streda)

v 18.00 hod. v jidelné Zakladni Skoly Mendelova 550, Praha 4
Prezence od 17,45 hod

Program:

. Zahajeni, zjiSténi usnaseni schopnosti shromazdéni
. Zprava o ¢innosti vyboru (priloha ¢. 1)
. Ro¢ni iéetni zavérky za rok 2011 a zprava o hospodaieni SVJ z ke dni
31.10. 2012 (piiloha ¢. 2)
. Plan oprav a udrzby na rok 2013
. Zména stanov
. Zména domovniho radu
. Hlasovani ke schvaleni:
- ucetni zavérky za rok 2011
- planu oprav 2013
- zmény stanov
- zmény domovniho Fadu
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8. Ruzné
9. Usneseni

Hosté: feditel SBD Novy domov Ing. Vladimir Stulik

Pokud se nemiiZete osobné dostavit, vystavte laskavé plnou moc k zastupovdni dle vzoru v
pozvdnce pro svého zdstupce (napr. nékterého clena vyboru).



Plna moc

8, o e ,
jméno zmocnitele (uvedte své jméno)

adresa: Plickova ............. [oiiinnns , bytova jednotka €. ................... , 149 00 Praha 4 — Haje,

zpINomOoChUji tIMEO PANA/PANI. ... .eeee e e

(jméno osoby, které davate plnou moc,
mozno téz uvést ¢lena vyboru SVJ, napf. Zdenék Pavlik)

k tomu, aby mne zastupoval (a) na vyro€nim shromazdéni Spolecenstvi Plickova 571 a 572,
které se kona dne 12. prosince 2012 a mym jménem hlasoval (a) a pfijimal (a) veSkera
rozhodnuti.

VPraze,dne ..........ccoevivinnnnn. 2012.



Priloha ¢.1

Zprava o cinnosti vyboru
Spolecenstvi Plickova 571 - 572, Praha 4

za obdobi prosinec 2011 az listopad 2012

Prabézné informace o ¢innostech vyboru jsou prezentovany na internetovych strankach
naseho SVJ, adresa: http.//naseplickova.over.cz/

Na téchto internetovych strankach jsou mj.:

doplInény vysledky hospodareni SVJ

zapisy ze schlizek vyboru vlastniku, které se pravidelné konaji 1. stfedu v mésici od
19:00 — 20:00 hodin

zapisy z vyro¢nich shroméazdéni SVJ

PROSINEC 2011

Po 6. shromazdéni vlastnikd bylo na 1. schlizi vyboru dohodnuto nasledujici sloZzeni
nového vyboru: pfedseda Miroslav Vilimovsky, mistopfedseda ing. Sona Kasparova,
¢lenové ing. Radek Brettschneider a Zdenék Pavlik.

Predseda vyboru M. Vilimovsky predlozil vyboru abdikaéni dopis a odstupuje ze své
funkce ve vyboru SVJ ke dni 31.12. 2011.

Na zakladé abdikace z funkce pfedsedy a €lena vyboru M. Vilimovského byla
provedena volba nového slozeni vyboru platného od 1. ledna 2012: pfedseda —
Zdenék Pavlik, mistopfedseda — ing.Radek Brettschneider, ¢len — ing.Sona
KaSparova. Zména nasledné zapsana do OR.

Podepsana dohoda o spravé vytaha v nasich domech s M. Vilimovskym, pocatek
1.1.2012.

Reseni ukon&eni ndjmu NP s p. Bednafem k 31.12. 2011.

Reseni nové najemni smlouvy NP v domé& 572 s novym najemcem - pi. Spirkovou.

LEDEN 2012

Vznikl novy kontakt SVJ:

o e-mailova adresa:  naseplickova@centrum.cz

Zprava, ktera bude zaslana na tuto e-mailovou adresu, bude automaticky

predana na védomi vSem ¢lendm vyboru SVJ.
Reseni ukon&eni najmu NP s p. Bednafem, ktery mél dle podminek smlouvy skongit k
31.12.2011 a nasledné feSeni dokumentu Dohoda o ukon&eni najmu a odkoupeni
technického zhodnoceni.
Dohoda stanovila termin ukon€eni ndjmu a pfedani NP ke dni 31.1.2012.
Predani NP probéhlo 1.2. 2012. O pfedani byl sepsan protokol.

Reseni nové najemni smlouvy NP v domé 572 s novym najemcem - pi. Spirkovou.
Reseni drobnych oprav

o nefunkéni pohybové ¢€idlo v domé 572
Odecty tepla a stava vody v bytech za rok 2011
V souvislosti se zménami v odvodech zdravotniho a sociélniho pojisténi odsouhlasil
vybor, zZe ¢lenskou schiizi je stanovena odména ¢lenim vyboru bude vyplacena
pravidelné mésicné&, namisto dosud realizované vyplaty 2x ro¢né, a to tak, ze
kazdému Clenu vyboru nalezi 1/3 odsouhlasené castky.



UNOR 2012

Dne 1.2. 2012 byla podepsana nova najemni smlouva NP (prodejna) v domé 572 s pi.
Spirkovou. Zarovefi prob&hlo protokolarni pfedani NP k 1.2. 2012.

Reklamace patnich vodoméri obou domu u firmy Veolie.

Reklamace obou vytaht v nasich domech u firmy OTIS — opakujici se problém

s hlasovou komunikaci a LED osvétlenim.

BREZEN 2012

Redeni drobnych oprav

o nefunkéni pohybové €idlo v domé 572
Vyména patnich vodomért v 571 a 572 a puavodni predany k prezkouseni do zkusebny
kvuli reklamaci.
V navaznosti na ukonéenou Ucetni zavérku za rok 2011 byl vypracovan prehled tvorby
a Cerpani fondu oprav a provoznich nakladd
Vybor obdrzel od OTIS navrh kompenzace za opakujici se zavady obou vytahd. Navrh
byl vyborem pfipominkovan a zaslan zpét OTIS.
Kvuli €astym problémum s vypadky el. energie v bytech, které jsou z vétsi ¢asti
zpusobeny Spatnou funkci hlavnich bytovych jisti€d (25A) umisténych na chodbé, zacal
vybor hledat moznosti feSeni. Protoze problémy nastanou dfive nebo pozdéji u vSech
bytovych jednotek, je zamySlena hromadna vyména hl. bytovych jisti¢t. Vybor SVJ
zacal zjistovat finan¢ni naro€nost a zvazuje financovani vymeény z fondu oprav.

DUBEN 2012

Reseni poptavky firmy CenTrio na moznost umistit datové rozvody pro poskytovani
jejich sluzeb v nasSich domech.

Reklamace vodoméru u firmy Veolia byla Uspésna, nasledné prepocitani spotreby
studené vody a Upraveé fakturované ¢astky za pomoci SBD ND

Reseni reklamace vytaht s firmou OTIS.

Probéhla revize plynovych spotfebi¢u v nasich domech.

Objednany 3ks nahradnich pohybovych &idel, které vyuzivame ve spole¢nych
prostorech nasich domd.

Vybor SVJ pokracuje v zjiStovani cenové vyhodnosti hromadné vymeény hlavnich
bytovych jisti¢a.

KVETEN 2012

Probéhla kontrola VZP, ktera byla zamérena na dodrzovani oznamovacich povinnosti a
vymérovacich zakladu a vySe pojistného véetné dodrzovani terminl splatnosti
pojistného za minuly rok.

V 571 a 572 probéhla Uspésné revize hasicich zafizeni.

Byly zakoupeny 3ks nahradnich pohybovych ¢idel (180st.), které vyuzivame ve
spole¢nych prostorech nasich doma.

Vybor SVJ pokracuje v zjiStovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢.

CERVEN 2012

Z bytového druzstva Novy domov byly dodany materialy s vyactovanim spotfeb za rok
2011, které byly nasledné rozdany do postovnich schranek vsem ¢leniim SVJ

Byl zcela splacen ffilety Gvér, ktery byl cerpan na vymeénu vytaht. Pocinaje ¢ervnem
tak bude prispévek do ZOBF vy$Si o dosud provadéné mésicni splatky Gvéru a trokd,
které Cinily 48300K¢.

Firma OTIS uznala reklamaci na problémova svitidla obou vytahl a uzavrela se cela
zalezitost. S firmou bylo dohodnuto prodlouzeni zaruky svitidel o 2 roky a garanci



nahradnich svitidel do 24h, pfipadné zdarma nahrada za osvétleni stejné funkce od
jiného vyrobce. Ziskali jsme na sklad 2ks LED set. Odstranény veSkeré zavady obou
vytaha.

e Zakoupili jsme 6ks nahradnich pohybovych Cidel (360st.), které vyuzivdme ve
spole¢nych prostorech nasich domu. Zarover jsme Uspésné vyreklamovali 2ks
vadnych ¢idel, které jsme vyménili v prabéhu kvétna.

e Pravidelného jarniho shromazdéni delegat druzstva, které se konalo dne 12.6. 2012,
se za SVJ237 zucastnil pfedseda SVJ. Organizator akce SBD ND.

e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢a.

CERVENEC 2012
e Je podepsana smlouva o umisténi technologie Centrio v nasich domech.
Predpokladany termin umisténi techniky je podzim 2012.
e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢a.

SRPEN 2012
e Na konci srpna doslo k poskozeni Cipového systému v 571 - jih.
Systém je jiz mimo zaruku a oprava byla feSena dodavatelskou firmou. Naklad na
opravu ¢erpan z fondu oprav SVJ.
e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢a.

Odecty stavl bytovych vodomérd na studenou vodu.
DoSlo k poskozeni hromosvodu 571-sever zlodéjem, ktery kradl v pfizemnich bytech,
oprava vyreSena svépomoci.

e Na zakladé podminek servisni smlouvy na na$e vytahy probéhlo objednani odborné
zkousky obou vytah u firmy OTIS (po 3 letech). Zkouska probéhne v prosinci 2012.
Tato sluzba je nad ramec pausalnich plateb za vytahy, cena 6000KE bez DPH na jeden
vytah.

e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢a.

e Resgeni drobnych oprav

o nefunkéni pohybové ¢idlo vdomé 571

e Na konci zafi doslo k poruse Cipového systému v 571 - jih. Systém je jiz mimo zaruku a
oprava byla FeSena dodavatelskou firmou. Reklamace opravy ze srpna nebyla
uspésna. Vysledek je nova oprava zdarma a nakup nahradni ¢te¢ky na sklad SVJ pro
pfipad opakujici se poruchy. Naklad na opravu a nakup nové Ctecky Cerpan z fondu
oprav SVJ.

ZART 2012
[ ]
[ ]

RIJEN 2012
e Porovnani odeétenych stav bytovych vodoméra na studenou vodu se stavem novych
patnich vodomérl. Vyhodnoceni ukazalo, Zze patni vodoméry domu ukazuji cca o 10%
vyssi spotfebu, nez soucet stavl bytovych vodoméra. Tento rozdil je na hrané
moznosti uplatnit reklamaci, proto budeme ¢ekat na stav ro¢nich odectd za 2012 a az
poté pfipadné uplatnime reklamaci.
e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢a.
e Pfiprava na vyro¢ni shromézdéni SVJ
o pozvanky
o program



o tvorba planu oprav a udrzby na rok 2013
o zprava o ¢innosti vyboru
o zajisténi mistnosti pro jednani
e Redeni aktualizace dokumentd SVJ:
o Domovni rad
o Stanovy SVJ
e Reseni drobnych oprav
o deratizace macirny v 572 panem Ruzi¢kou — potkani, umisténa nastraha

LISTOPAD 2012
e Pfiprava na vyro¢ni shromazdéni SVJ
pozvanky
program
tvorba planu oprav a udrzby na rok 2013
zprava o ¢innosti vyboru
zajisténi mistnosti pro jednani
e Redeni aktualizace dokumentd SVJ:
o Domovni rad
o Stanovy SVJ
e Vybor SVJ pokracuje v zjistovani cenové vyhodnosti hromadné vymény hlavnich
bytovych jisti¢.
e Vijnu byla uplatnéna reklamace LED osvétleni vytahu v 572. S firmou OTIS probiha
dalSi jednani o prodlouzeni zaruky.
e Reseni drobnych oprav
o nefunkéni pohybové €idlo vdomé 572
o deratizace macirny v 572 panem Ruzi¢kou — potkani, umisténa nova nastraha
o porucha Cipového systému v 571 - jih. Systém je jiz mimo zaruku a oprava byla
feSena dodavatelskou firmou.

O O O O O



Priloha C. 2

Naklady na provoz a udrzbu objektu do 31.10.2012

A)Tvorba a cerpani ZOBF k 31.10.2012

Mésicni prispévek do ZOBF:

Shromazdénim odsouhlaseno 28 K¢ na 1 m2, tj. za SV] 237 celkem

82 592 K¢&, v dlsledku predplaceného prispévku 19 vlastnikd a druZstevnikl
do ZOBF v listopadu 2008 v celkové vysi 1,024.356 K¢, ktery byl pouzit na
financovani vymény vytah(, doslo ke snizeni mési¢niho pfispévku od Unora

2009 do ledna 2013 na K¢ 61.212.

ZOBF 2012
Datum Tvorba | Spl.avéru Vydaje Text Zustatek v
v K¢ a uroki v K¢ K¢

1.1.2012 | 386 613 386 613

Leden 61212 48 340 200 Vyména pohybového ¢idla 399 085

Unor 61212 48 340 12 000 Zhodnoceni NP (p. Bednar) 400 157

413 029

Brezen 61212 48 340
Prevod zisku z min. let do

4726 ZOBF 417 755

Duben 61212 48 340 430 627

Kvéten 61212 48 340 6 915 Vytahy revize 436 594

2394 Senzory pohybu 434 200

10 327 Malovani podesty 423 573

Cerven | 61212 484 785

Cervenec | 61212 545 997

Srpen 61212 6915 Vytahy revize 600 294

GU motor do dveiniho zimku

3698 571 596 595

342 Nouzové zprovoznéni dveri 596 253

Zarxi 61212 3957 Oprava ¢ipového systému 653 508

Rijen 61212 2430 Oprava ¢ipového systému 712 290

Listopad 61212 1 680 Revize Cipového systému 771 822

18915 Odborna zkouska vytahtli+revize 752 907

Prosinec 61212 814 119




Uvér od CSOB :

Uvérova smlouva byla uzaviena 23.ledna 2009 na celkovou Castku
1, 600.000,- K¢ a na dobu splatnosti 3 roky. Uvér byl Cerpan jednorazoveée
v bfeznu t.r. G¢elové na Uhradu 2.zalohy na vyménu vytahu. Splacen byl
v plné vysi posledni splatkou v kvétnu t.r.

B)_Provozni naklady — tvorba a cerpani k 31.10.2012

Mésicni prispévek €ini 21.035 K¢ ( polozky z predpisu Uhrady za byt:
provozni zaloha, dan z nemovitosti., pojistné, odvoz odpadu)

Polozka éerpani Castka v K&
Pojisténi domu 10 626
Bankovni poplatky 2 649
Hrubé mzdy 55 230
Socialni poj.z mezd 12 190
Zdravotni poj.z mezd 5501
Zakon.poj.odpovédnosti 300
Odmény funkcionariim 36 800
Zdrav.pojisténi z odmén 2 310
Hrubé mzdy DPP 2 400
El.energie sekce 7 432
El.energie vytahy 24 276
Rezijni material 1887
Postovné, telefon 1700
Ostatni sluzby /revize a 16 491
spravni poplatky/

Ostatni dané a poplatky 30
Ostatni provozni naklady 283
Poplatky SIPO 3 533
Odvoz odpadu 17 712
Celkem cerpani 201 351
Predpis zalohy na provoz za 210 354
obdobi I.-X.12

Provozni vysledek k 31.10.2012 +9 003

Listopad 2012
Sona Kasparova
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Plan ZOBF 2013

prijmy | vydaje text zustatek
1.1.2013 800 000 K¢& 800 000 K¢
1/13 61212 K¢é| 60 000 K¢ vyména vodomérd 801212 K¢
80 000 K¢ hromadna vyména hl. bytovych jistict 721212 K¢
11/13 82 592 K¢ 6915 K¢ vytahy revize 796 889 K¢
30 000 K¢ vymeéna hl. jisti¢h v suterénu domu 766 889 K¢
/13 82 592 K¢ 849 481 K¢
IV/13 82 592 K¢ 932 073 K¢
V/13 82 592 K¢ 6915 K¢ vytahy revize 1007 750 K¢
VI/13 82 592 K¢ 1090 342 K¢
VIl/13 82 592 K¢ 1172934 K¢
Vil/13 82592 KE| 6915 K¢ vytahy revize 1248 611 K¢
IX/13 82 592 K¢ 1331203 K¢
X/13 82 592 K¢ 1413 795 K¢
X1/13 82 592 K¢ 6915 K¢ vytahy revize 1489 472 K¢
Xl/13 82 592 K¢ 1572 064 K¢
100 000 K¢ rezerva na materidl a opravy 1472 064 K¢
1769 724 K¢ 297 660 KE 1472 064 K¢




DOMOVNI RAD
Spolecenstvi Plickova 571-572,
Plickova 572, 149 00, Praha 4 - Haje

I. OVODNI USTANOVENI

1. Domovni Fad Spoleéenstvi vlastnikd SVJ 237 vychazi ze Stanov tohoto spoledenstvi a
obsahuje pravidla pro uZivani bytd, nebytovych prostor a spoleénych &asti domu a jejich
zafizeni. Jeho dodrZzovani ma prispét k tomu, aby dim byl faddné uZivén, aby byla
zajisténa bezpecnost pfi jeho wuzivani, udrzovan a nedochazelo ke zbyte¢nému
navySovani nakladl pti jeho Gdrzbé.

2. Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro vSechny osoby, které uzivaji
byty, spole¢né prostory a zafizeni, tj. pro vlastniky bytd, ¢leny jejich doméacnosti a jejich
najemniky (dale jen ,uzivatel bytu“). Domovni fad plati i pro osoby, které v domé
nebydli, tj. pro navstévy a pro osoby a firmy, které zde vykonavaji ¢innost souvisejici se
spravou, udrzbou a opravami objektu, kterd byla zaddna povérenou osobou nebo
vyborem SVJ.

II. UZIVANI SPOLECNYCH PROSTOR A ZARIZENI DOMU

1. Spolec¢nych prostor se uziva pouze k ur¢enému Gcelu. Vchody, chodby, schodisté i jiné
prostory se udrzuji volné. Nelze je vyuzivat na odkladani a skladovani véci ani pro
YO r 2 . r . v v, O vr s Ve 7 . o .
umistovani jakychkoli predmeétu nepatricich do vybaveni domu. Vlastnici bytu jsou
povinni na vyzvu vyboru Spolecenstvi zanechat nedovoleného uzivani spole¢nych prostor

a neprodlené odstranit své véci, které zde skladuji.

2. Spole¢né prostory v domé jsou opatfeny osvétlenim. V ramci bezpecnosti osob i

ochrany majetku je treba je udrzovat funkéni. Nefunkéni Ci chybéjici Zarovky doplni na
v Ve 7 O v r

upozorneni vlastniku urcena osoba.

3. Objekt je trvale uzavien, z tohoto dlvodu tak vedou od domovnich dvefi zvonky do
véech bytl. Vsichni obyvatelé domu jsou povinni pti odchodu z objektu zajistit za sebou
dovreni zamku vchodovych dvefi do stavu zabranujicimu snadnému vniknuti do objektu
nepovolané osobé&, podobné jako Cini v pfipadé dvefi svého bytu. Do domu lze umoznit
vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uzivatel bytu doprovazet jiz od vchodovych
dvefi. Jinym osobdm nelze vstup do domu umoznit.

4. Kazdy vlastnik bytu obdrzi od vyboru SVJ tolik ¢ipl od vchodovych dvefi domu, kolik
je v jeho byté hlaseno osob k trvalému bydleni + jeden Cip navic. Dalsi Cipy Ize ziskat
pouze za Uplatu (kauci). Rovnéz ndhrada za ztraceny Cip je zpoplatnéna.

5. Ve spoleCnych prostorach vcéetné suterénu, sklepnich kéjich a ve vytahové kabiné je
zakazano koureni a manipulace s otevifenym ohném.

6. Uzivatel bytu je povinen nahradit skody, které na spolecnych ¢astech nebo zarizeni
domu zplsobil on nebo jeho hosté. Nahradou se rozumi bud’ uvedeni do pdvodniho stavu
nebo nahrada v penézich.

7. UZivatel bytu a osoby s nim spolec¢né bydlici jsou povinni udrzovat v domé a jeho okoli
poradek a Cistotu. Vyklepavat koberce, rohozky a ostatni véci je mozné pouze na misté k
tomu urc¢eném (v prostfedi popelnicového stani), tj. nikoliv z oken ¢i lodzii, podobné jako
Z nich nesypat popel z cigaret, neodhazovat nedopalky a potraviny. Pokud uzivatel bytu
pfi mimoradnych situacich znedisti spolecné prostory (pfi malovani, stéhovani apod.) je
povinen neprodlené& po ukonéeni praci odstranit zplsobené zne¢iéténi.



III. PRAVA A POVINNOSTI VLASTNIKA BYTU

1. Spolecenstvi hradi Udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti.

2. Vlastnik bytu mize provadét Upravy bytu v souladu se stavebnim zakonem
¢.183/2006 Sb. U stavebnich Uprav je nutné informovat vybor Spolecenstvi. Upravami
v byt& nesmé&ji byt ohroZena vlastnickd prava vlastnik( ostatnich bytd ani nesmi byt
ohroZena funké&nost spoleénych &asti domu. Pokud pfi opravach a Gpravach bude vlastnik
potiebovat uZivat spoleénych ¢asti domd nad obvyklou miru, potifebuje k tomu souhlas
vyboru Spolecenstvi.

3. Bez souhlasu vyboru a stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové Upravy
bytu, jimiz by byl ménén vzhled domu, ohrozena jeho statika nebo jinak narusena
funkénost technického zafizeni domu.

4. Vlastnik musi udrzovat sv(j byt na svij naklad ve stavu zplsobilém k Fadnému
uzivani, a provadét vcas potfebnou Udrzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohrozoval ostatni uZivatele bytd v jejich uZivacich pravech a opravnénych zajmech.
Dale je povinen po predchozim oznameni umoznit pfistup do bytu ¢i nebytového prostoru
za Ucelem zjisténi technického stavu bytu (nebytového prostoru) a provedeni odectu,
kontroly, pfipadné vymény meéridel tepla, teplé a studené vody a provedeni pfislusnych
revizi.

5. V zadjmu predchazeni pfipadného nasilného otevieni bytu nebo nebytového prostou
z dlvodu havarie se v piipadé déle trvajici nepfitomnosti uZivatele bytu doporucuje
oznamit povérené osobé nebo vyboru SV] kontaktni adresu a telefon osoby
zplnomocnéné ke zpristupnéni bytu. Vlastnik bytu, ktery sdm zde trvale nebydli je
povinen ozndmit vyboru korespondenéni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za ucelem
dorucovani nutnych informaci.

6. Vlastnik bytu, ktery byt pronajima nebo jej pfenechava doCasnému uzivani treti osobg,
je odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni fad v celém rozsahu. Soucasné
oznami vyboru pocet osob, které budou takto byt uzivat.

7. UZivatelé jsou povinni zabezpedit, aby v domé nebyly ukladany latky snadno vznétlivé,
¢i jinak nebezpecné a nebylo uzivano otevieného ohné v prostorach s nebezpecim vzniku
pozaru. Zabezpeclit, aby véci ulozené ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcl, pozarniho ohroZeni a zapachu, byt pozorni k vzniklym zavaddm a neprodlené
na né upozornit ¢lena vyboru.

8. Kvétiny v oknech a na lodziich musi byt zabezpeceny proti padu, za bezpecnost
odpovida vlastnik.

9. Odpadky se vysypavaji do uréenych kontejnert v blizkosti domQ. Uzivatelé bytl jsou
povinni udrZzovat kolem nadob Cistotu a poradek. Neni dovoleno odkladat nepotfebné
predmeéty vedle téchto kontejneru.

IV. NOCNI KLID, DENNI RAD

1. Nocni klid (zédkonem ¢&. 258/2000 Sb. o ochrané verejného zdravi § 34 nazyvan nocni
dobou) musi byt dodrzovan v dobé od 22:00 do 6:00 hod. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebni ndstroje, pouZivat vysavacl a jinych hluénych zafizeni a pFistroji (robotd,
vrtaéek, pracek), zpivat, hluéné se bavit, zplsobovat vétsi hluk napf. Uklidem bytu,



manipulaci s predméty prichazejici do kontaktu s nezakrytou podlahou.(laminovana
podlaha / dlazba). V této dobé je Zadouci pouzivat televizni / audio reprodukcni pristroje
zpUsobem, aby jejich zvuk nepronikal do okolnich bytd. UZivatelé bytu jsou odpovédni i
za hluk, ktery mohou zplsobovat s nimi Zijici zvifata a podle okolnosti mu zabranit.

2. Hluéné prace v bytech vlastnikl mohou byt provadény vyhradné ve vdedni dny v dobé
od 8.00 - 18.00 hodin, v sobotu omezené od 9.00 -18.00, v nedéli a o svatcich bez
hlu¢nych praci. Vybor SV] nebude hlu¢né prace na objektu planovat na vikendy a svatky.

3. Vlastnik kazdého bytu ma pravo zhotovit si na vlastni ndklady jeden kli¢ ke spolecnym
uzamykatelnym prostoram. Tyto prostory nesmi slouzit ke skladovani nepotfebnych véci,
o pfipadné zméné jejich uzivani rozhodnou vlastnici spolec¢né.

4, Osobni vytah jsou opravnéni pouzivat vsichni uzivatelé bytd. Soucasné jsou povinni
dodrZovat pravidla pro jeho pouzivani, jména pocCet osob a vyznacenou nosnost Vytah
smi ovladdat pouze osoba starsi 10 let, déti do tohoto véku nesmé&ji uzivat vytah bez
dozoru. V pripadé prepravy nadmérného nakladu (v kabiné jinak urené pro prepravu
osob) jsou povinni dbat, aby nedoslo k poskozeni interiéru a podlahy. K asistenci mohou
pfizvat dozorce vytahu, jenz klicem zajisti rezim priority jizdy.

V. DRZENI DOMACICH zZVIRAT

1. Uzivatel bytu nese plnou odpovédnost za domadaci zvifata, ktera jsou v byté jim
uzivaném drZena. Soucasné je povinen dbat, aby nedochazelo k ruseni uzivaciho prava
ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana cistota v domé a jeho okoli. Pfipadné Skody
zplsobené na spoleénych &astech zafizeni nebo vybaveni domu je povinen uhradit. Dale
chovatelé domacich zvifat jsou povinni exkrementy svych domacich zvirat ze spolecnych
prostor uklidit. Volné pobihdni psl je ve spoleénych plochach objektu je zakdzéno.

2. Chov a drzeni psi v bytech podléhd obecné& zavaznym pravnim predpisim, a
predpistim a vyhlagkam Mé&stského GFadu P11, kterymi jsou majitelé pst povinni se Fidit.

3. Chov ostatnich zvitat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&ant (jedovatych
nebo jinak nebezpelnych) je chovatel povinen oznamit vyboru SVJ.

4. Uzivatel bytu dba na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani.
Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené oznamit clenu vyboru k zajisténi prislusného
zdsahu. V tomto pripadé jsou vsichni uzivatelé bytd, kterych se pfipadny desinfekéni
nebo desinsekéni zdsah tykd a povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném
pripadé&, je-li nutny opakovany zasah, pljdou naklady na marny zasah k jejich tizi.

VI.TECHNICKY PROVOZ

1. Z obecné platnych predpisii a ze Stanov spoleenstvi vyplyvd pro vlastniky byts
povinnost pecovat o fadny provoz a technicky stav domu. K zabezpeceni pozadovaného
technického stavu domu se provadi: zakladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a
zkousky, bézné opravy, generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V zajmu radného
provedeni téchto praci je uZivatel bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, plynové
nebo elektrické instalaci, k topeni a ke kanalizaCnimu svodu. Rovnéz tak je povinnosti
zpristupnit tato zafizeni, ktera jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou soucasti jednotlivych
bytd (tj. stoupaci vedeni s uzaviraci ventily a hlavni potrubi odpadu).

2. Mezi nejzakladnéjsi preventivni opatieni k predchazeni poruch patfi uvnitf bytu:
- nepretéZovat elektrickou instalaci pouZivdnim naroéné&jdich spotfebi¢d neZ
pripousti norma
- pravidelné 1x za 2 roky se doporucuje provést dotazeni vSech svorek v zasuvkach
a vypinacich odbornou firmou na naklady vlastnika bytu



pouzivat plynové spotiebice (sporak) pouze takové, které jsou v dobrém
technickém stavu, se spolehlivymi uzavéry, pravideln& kontrolovat t&snost spojt
uzavéry radidtord topeni, ventild teplé a studené vody alespofi 2x ro¢né pootodit -
pribé&zné kontrolovat odkapavani vody z ventill (baterii) a Unik vody na klozetu
(Cereni hladiny)

3. Predepsané technické, bezpecnostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
organizovany vyborem SVJ a jsou hrazeny z fondu oprav Spolecenstvi.

VII. BEZPECNOST A PORADEK

1. V zajmu bezpecnosti osob a majetku plati tyto zasady:

kazdy uzivatel bytu je povinen dodrzovat pravidla bezpecnosti prace, zejména pfi
manipulaci s elektrickymi a plynovymi spotfebic¢i a pfi odchodu z bytu se
presvédcit, zda jsou vSechny privody vody, el. proudu a plynu vypnuty

kazdy uzivatel bytu je povinen védét, ze telefonni Cislo 112 plati pro veskera
tisfiova volani (hasici, Iékarska sluzba, policie)

za bezpecnost a chovani nezletilych déti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi
déti pouci o zakladnich pravidlech bezpecnosti a chovani v domé a v jeho
bezprostifednim okoli

2.Vcas upozornit na zavady ve spoleCnych prostorach domu na nedostatky,které se musi
. v v v. v . . ’ v ’ [¢]
operativne resit pres komunikaci na vyveéskach domu.

3. Hlavni domovni uzdvéry vody, plynu, domovni elektrické rozvadéce (pro strojovnu
vytahu a pro osvétleni domu) a rozvadéce do jednotlivych bytd musi byt oznaéeny. Je
nutnosti oznadit i &isla bytd nad vstupem do bytu. Manipulace s t&mito zaFizenimi je
povolena pouze opravnénym osobam.

4. Vstup na stfechu domu, do strojovny vytahu a do technického podlazi je dovolen
pouze opravnénym osobam.

6. V pfipadé vzniku poZaru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolanim
~HORI", a zahdjit haseni hasicimi pfistroji nebo hadici z hydrantu, umisténymi na
chodbach a neprodlené privolat hasice. Pokyny

VIII.ZAVERECNA USTANOVENI

1. Tento Domovni Fad bych schvélen usnesenim shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd

dne:

a vstupuje v platnost dne:

2. Domovni tad mize byt mé&nén nebo doplfiovan na zdkladé vzniklych potfeb. Naméty k

. v s a r 7 7 r v ’ V. o r e

jeho doplnéni nebo upravam ma pravo podavat kazdy z uzivatelu bytu. Schvalovani
v ’ v s e 7 v v ré v e 7 O

doporucenych zmeén se provadi na shromazdéeni Spolecenstvi vlastniku.



STANOVY

Spolecenstvi vliastnika jednotek Plickova 571 - 572 , Praha 4

_ CAST PRVNI ,
VSEOBECNA USTANOVENI

CL 1
Zakladni ustanoveni

1. Spole¢enstvi vlastnikll jednotek (dale jen ,spolecenstvi®) je pravnickou osobou, ktera
vznikla na zakladé zakona €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytdm a nebytovym prostorim a
doplfuji nékteré zakony (zakon o vlastnictvi bytl), ve znéni pozdéjSich dodatka.
Zapsano je v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi 931, obec 554782 Praha,
katastralni uzemi 728233 Haje.

2. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici bytt a nebytovych prostor v domech &. p. 571 a 572
(déle jen ,jednotka®).

3. Spolecenstvi je jako pravnicka osoba zpUsobila vykonavat prava a zavazovat se
pouze ve vécech spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu
(dale jen ,sprava domu®) a v dalSich vécech v rozsahu a zptusobem uvedenym v zakoné
o vlastnictvi bytu a v téchto stanovach.

CL Il
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev spolecenstvi:
~opolecenstvi Plickova 571-572, Praha 4*.

2. Adresa sidla spolecenstvi:
Plickova 572/1, 149 00 Praha 4 — Haje.

} _ CASTDRUHA ,
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

CL 1
Sprava domu a dalSi ¢innosti

1. Spravou domu se rozumi zajistovani:

a) fadného provozu spole¢nych ¢asti domu

b) udrzby, oprav spolecnych ¢asti domu (technickych zafizeni a siti), v&. rekonstrukci a
modernizaci spole¢nych ¢asti domu (odstrariovani nasledkd havarii a $kod na
spolecném majetku) a to tak, aby spole¢né ¢asti domu a nebytoveé prostory byly
provozuschopné a slouzily k jejich fadnému uzivani,

C) protipozarniho zabezpec€eni domu, jeho revize a opravy,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvodu elektrické energie, plynu,
vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatora,



vzduchotechniky, vytahu a elektrickych sdélovacich zafizeni v domé a dalSich
technickych zarizeni podle vybaveni domu, véetné hromosvodu,

e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu, sestaveni
roéniho rozpocétu domu, ktery predstavuje prehled planovanych nakladl a vynosa vedeni
pFislusné technické a provozni dokumentace domu,

f) dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro spole¢enstvi z pravnich predpist a technickych
postupl spojenych se spravou domu.

2. V ramci pfedmétu své innosti muze spolecenstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,

b) pojisténi domu,

¢) najmu spolecnych ¢asti domu.

d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenu spolecenstvi

3. Spolecenstvi zajistuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1.
a 2. a uplathovani narokl z porusovani smluvnich povinnosti ze strany dodavateld.

4. Pri pInéni UkolG podle zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov zajistuje spolecenstvi
dale zejména tyto €innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani pfedem ur€enych finanénich prostrfedkl od €lenu spolecenstvi na naklady
spojené se spravou domu (dale jen ,pfispévky na spravu domu*), popripadé dalSich
prispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. V.,

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,
c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a k ¢innosti spole¢enstvi,

d) zfizeni Gétu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky vlastniku jednotek,
svéfenych spolecenstvi na Uhradu nakladli spojenych se spravou domu, s povinnosti
opravnénych osob s nimi disponovat s péci fadného spravce ciziho majetku,

e) vedeni Ucetnictvi s oddélenym Gc&tovanim nakladd a vynosu za byty a nebytové
prostory, véetné sledovani celkovych nakladu v pfislusném ucetnim obdobi,

f) vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi.

5. Spolecenstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim
s dodavateli plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole€nych ¢asti domu (dale jen
,Sluzby”), napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkove vody od dodavatele tepla ze zdroje
umisténého mimo ddm, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody, Uklid spole¢nych
prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signélu. V ramci
této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani Uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zpusob rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spolecenstvi podle velikosti
spoluvlastnickych podill vliastnik( jednotek na spole¢nych ¢astech domu, neni-li
rozuctovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim pfedpisem nebo rozhodnutim
cenového organu, a vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé €leny spole€enstvi,

¢) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Uhradami
v€etné vyuctovani.

7.V ramci €innosti vykonavanych v rozsahu zékona o vlastnictvi bytd spole¢enstvi déle
zajistuje zejména:

a) v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,

b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek.



CLIv
Podstatné zmény spolec¢nych ¢asti domu

Spolecenstvi dale zajistuje se souhlasem tFictvrtinové vétsSiny v§ech ¢lenl spolecenstvi
modernizaci, rekonstrukci, stavebni Upravy*1 a opravy spole¢nych ¢asti domu, jimiz se
neméni vnitfni usporadani domu a zarover velikost spoluvlastnickych podild na
spole¢nych ¢astech domu, pokud naklady na jednotlivy pfipad opravy, modernizace,
rekonstrukce a stavebni Upravy presahnou ¢astku 50 tis. KE

*1§ 139b odst. 3 pismeno c) zak. €. 50/1976 Sb. stavebni zakon

CLV
Zajistovani spravy domu a dalSich €innosti na zakladé smlouvy se
spravcem

1. V souladu s usnesenim shromazdéni vlastniku jednotek (dale jen

,shromazdéni“) o ustanoveni spravce, muze spolecenstvi zajiStovat provozni, technické,
spravni a obdobné ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi,
popfipadé nékteré z téchto Cinnosti na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt
fyzicka nebo pravnicka osoba.

2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,

b) uréeni zplsobu hospodareni s prispévky na spravu domu a pozemku a s finanénimi
prostfedky poskytovanymi na Ghradu sluzeb vcetné jejich evidence,

¢) povinnost spravce predkladat jim uzaviené smlouvy, nebo jejich zmény pfedem ke
schvaleni organu spole€enstvi pfislusSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolecenstvi zmocnén K jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozZit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o ¢innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedk( kazdého viastnika
jednotky a o stavu spole¢nych €asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skute&nostech,
e) povinnost spravce pred ukonéenim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi véechny pisemné materialy o
spravé domu a své ¢innosti,

f) dali nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje
shroméazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se spravcem podle odstavcl 1 az 3 nemuze byt dotéena vyluéna
rozhodovaci pusobnost organu spolecenstvi plynouci ze zakona o vlastnictvi bytl a
z téchto stanov.



~ CAST TRETI ,
ORGANY SPOLECENSTVi

ClL. Vi
Spolec¢na ustanoveni

1. Organy spole¢enstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spole€enstvi (dale jen ,vybor®)

2. Vybor je volenym organem spolegenstvi. Clenem vyboru miZe byt pouze fyzicka
osoba, kterda je ¢lenem nebo spole€nym Elenem tohoto spolecenstvi, je ke dni volby
star$i 18 let a ma zpusobilost k pravnim Gkonam.

3. Clenem vyboru nemuze byt sougasné ten, jehoz pribuzny v fadé pfimé, sourozenec
nebo manzel (manzelka) je ¢lenem voleného vyboru.

4. Zavazek k vykonu funkce ve vyboru je zadvazkem osobni povahy a €len vyboru se
nemuze nechat pfi vykonu své funkce zastoupit.

5. Funkéni obdobi ¢lend volenych organl spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do
funkce a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenové vyboru se k prvnimu zasedani
sejdou nejpozdéji do 10 dnl od svého zvoleni. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli
pFedsedu a mistopfedsedu. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim funkce,
odvolanim funkce nebo zanikem &lenstvi ve spolecenstvi.

6. Clen vyboru muaze byt volen opétovné.

7. Clen vyboru maze byt pFed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim, zejména jestlize zavaznym zplsobem nebo opakované porusi
povinnosti vyplyvajici z ¢innosti voleného organu spolecenstvi, pfipadné, je-li
neomluvené necinny podobu nejméné 6 mésicu

8. Clen vyboru mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni
musi pisemné oznamit vyboru, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon&i dnem, kdy tento
vybor odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dn ode dne
doruceni oznameni o odstoupeni.

9. Shromazdéni muze volit nahradniky vyboru spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych €lenl vyboru, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik
nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skongila pfed uplynutim funkéniho
obdobi, dnem skonéeni funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4
obdobné.

10. Organy spolecenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpoloviéni vétsinou
hlasu pfitomnych ¢lend usnést, Zze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich
listku. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.



CL Vi
Shromazdéni

1. NejvysSim organem spole€enstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenoveé spolecenstvi,
ktefi uplatfuji sva prava vyplyvajici z €lenstvi, v€. kontroly ¢innosti spolecenstvi a jeho
organu.

2. Shromazdéni voli a odvolava ¢leny vyboru.

3. Do vyluéné pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

b) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotce se souhlasem ¢lena spolecenstvi,
ktery je jejim vlastnikem k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na
naklady spojené se spravou domu,

c) zméné Ucelu uzivani stavby, zméné stavby, jakoZ i o podstatnych zménach tykajicich
se spole¢nych ¢asti domu,

e) schvéleni ro¢ni ucetni zavérky, pfedlozené vyborem spolu se zpravou o hospodareni
spolecenstvi a spravé domu; pokud je sprava domu a ¢€innosti s ni souvisejici
vykonavany spravcem podle &l. V, prfedklada zpravu rovnéz spravce v rozsahu a
zplsobem uvedenym ve smlouve,

f) vySi pfispévkul ¢lend spolecenstvi na spravu domu, popfipadé o vysi a zpusobu
placeni dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

g) zméné osoby spravce nebo zméné obsahu smlouvy se spravcem,

K) opravy, rekonstrukce a jiné majetkové hodnoty, v€etné nabyvani movitych véci, je-li
pofizovaci cena vysSi nez 50 tis. K& v jednotlivém pfipadé.

[) stanoveni vy$e odmeény ¢lenim vyboru vyplacené meésicni ¢astkou.

m) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu (viz Domovni fad a Pozarni
poplachova smérnice)

n) schvaleni rozpoctu spolecenstvi,

0) dalSich zalezitosti spolecenstvi, pokud tak stanovi zakon o vlastnictvi bytd, anebo si je
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

4. Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je vybor, ktery pfipravuje téz
podklady pro jednani shromazdéni.

5. Shroméazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu poradu jednani
nejméné takovy pocet ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji alespon jednu &tvrtinu vSech hlasa,
a to do 30 dnu od doruceni této zadosti.

6. Nesplni-li svolavatel uvedeny v odst. 4 povinnost svolat shromazdéni podle odst. 4
nebo 5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichz pocet hlasu &ini
alespon jednu &tvrtinu vSech hlasa.

7. Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se doruci véem €lenim
spolecenstvi bud v materializované podobé do postovnich schranek, nebo elektronickou
postou a soucasné vyveési vdomé na domovni vyvésce spolecenstvi.

8. Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a soucasné vyvédena na nasténkach v obou
domech nejméné 15 dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede
zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shromazdéni. Dale se v
pozvance uvede, kde se mohou ¢lenové spole€enstvi seznamit s podklady k
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9. Jednani shromazdéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny ¢len
vyboru, v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle odst. 4 véta

druha, nebo podle odst. 6, Fidi jednani shromazdéni ¢len spole€enstvi zmocnény timto
svolavatelem. Podklady pro jednani shromazdéni pfipravuje vybor.

10. Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni €lenové spole€enstvi, ktefi maji
vétSinu hlasu. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétSiny hlasu pfitomnych
¢lend spolecenstvi.

11. Pfi hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spolecenstvi na
spole¢nych ¢astech domu. Clenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spolec¢né jeden hlas.

12. PFi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li se potifebné vétsiny nebo dohody po dal§im
objasnéni problému, hlasuje se znova. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani
rovnost hlasul, rozhoduje na navrh kteréhokoliv €lena spolecenstvi soud. Jde-li o
dulezitou zalezitost, mize prehlasovany ¢len spole¢enstvi pozadat soud, aby o ni
rozhodl. Pravo je nutno uplatnit u soudu do 6 mésicu ode dne pfijeti rozhodnuti, jinak
pravo zanikne.

13. TFictvrtinové vétSiny hlasu pfitomnych ¢lenu spolecenstvi je zapotrebi k pfijeti
usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,

¢) uzavreni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odst. 3 pismena c),

d) zpUsobu rozuc¢tovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

14. K pfijeti usneseni 0 zméné ucelu uzivani stavby, o zméné stavby je zapotfebi
souhlasu vSech vlastniku jednotek.

15. K pfijeti usneseni o modernizaci, rekonstrukci, stavebnich Upravach a opravach
spole¢nych €asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu a jejich pofizovaci hodnota je
vy$Si nez 50 tis. K¢ je zapotrebi souhlasu tfictvrtinové vétsiny vSech vlastnikd jednotek.

16. Ke zvoleni ¢lenu vyboru je zapotfebi souhlasu nadpoloviéni vétsiny pfitomnych ¢lenad
spolecenstvi.

17. Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida vybor. Zapis
musi obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a
usnaseni, dale Udaje o pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb,
pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly prfedlozeny k jednotlivym projednavanym
bodim, datum pofizeni zapisu a podpis statutarniho organu.

18. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi
k jednani shromazdéni musi byt uschovany v kancelafi vyboru.

19. Ustanoveni odst. 17. a 18. se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani vyboru.



CL v
Vybor

1) Vybor je vykonnym organem spolegenstvi. Ridi a organizuje b&znou &innost
spole¢enstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s pfedmétem ¢innosti
spolecenstvi a vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona o vlastnictvi bytd a téchto
stanov ve vyluéné plsobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti
vyhradilo.

2) Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou €innost odpovida vybor
shroméazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti pfedsedy jej
zastupuje mistopredseda. Jde-li o pisemny pravni ukon, ktery €ini vybor, musi byt
podepsan predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru.
Podepisuje-li pfedseda spolu s mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za
podpis dal§iho ¢lena vyboru.

3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Piedsedu a mistopfedsedu
voli vybor z fad svych &lend a z funkce je odvolava. Clenem vyboru miZe byt pouze
vlastnik jednotky. Funkéni obdobi ¢lenl vyboru je pét let. Funkéni obdobi ¢lent vyboru
zacina v den zvoleni.

4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi ¢innost vyboru, organizuje béznou ¢innost
spolecenstvi.

5) Vybor kona své schiize podle potieby, nejméné vak jednou za &tvrtleti. Clenim
vyboru je poskytnuta odména za vykon funkce; jeji vysi schvaluje shromazdeéni.

6) Vybor je alespon tfi¢lenny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétsina jeho ¢lend. K prijeti
usneseni je zapotrebi nadpoloviéni vétsSiny hlast pfitomnych ¢lenu vyboru. Pozada-li o to
¢len vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim,
popfipadé téz duvody tohoto nesouhlasu.

8) Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob&anského zakoniku. Odpovédnosti se ¢len
vyboru muze zprostit téz tehdy, kdyZ nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoZz plnéni
vznikla spole¢enstvi Skoda a nechal si svlj nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani
vyboru, které prijalo pfedmétné rozhodnuti.

9) Vybor jako vykonny organ spolecenstvi:

a) zajistuje zaleZitosti spolecenstvi ve vécech spravy domu a dalSich €innosti
spolecenstvi podle zdkona o vlastnictvi bytu a téchto stanov, pokud nejde o zalezitosti,
které jsou v pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida
mu za svou ¢innost,

b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech pfedmétu Cinnosti spole€enstvi, zejména

k zajisténi oprav a rekonstrukci, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych

s uzivanim jednotek, a to do vySe ceny 50 tis. K& jednotlivého pfipadu,

c) odpovida za vedeni Uc€etnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za predlozeni pfiznani
k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

d) rozhoduje o nakupu spotfebniho materialu a sluzeb potfebnych pro operativni
zajisStovani provozu domu,



e) vypracovava navrh ro€niho planu udrzby, povinnych revizi a oprav domovniho
majetku vE. investi¢nich akci,
f) v pfipadé, Ze urcité ¢innosti podle ¢l. Ill, bodd 1 az 5 nebyly smlouvou o spravé
svéfeny spravci:
e rozhoduje o vysi zaloh na Uhradu za jednotlivé sluzby a o zplsobu rozicétovani
Uhrad za sluzby na jednotlivé vlastniky
e sjednava dohody o provedeni prace, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a
provadi Uhrady za provedené dodavky sluzeb
e Cini opatfeni k zajisténi uhrady dluhl viastnikd na pFispévcich na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu jako celku a zaloh na
sluzby
g) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spole€enstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizi véetné Udajd o pouziti a stavu
pFispévky na spravu domu a pozemku,
h) predklada k projednani a schvaleni ucetni zaveérku a pisemné materialy, které ma
shromazdéni projednat,
i) zajiStuje radné vedeni pisemnosti spolecenstvi,
j) sdéluje jednotlivym ¢&lenim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévku
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,
K) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatkii nebo
preplatkd,
) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku a
povinnosti vuci tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi.
m) z jednani vyboru se pofizuje zapis s obsahem:
e datum a misto konani
e pfijata usneseni
e vysledky hlasovani ¢lenu vyboru
e namitky ¢lenl vyboru proti rozhodnuti vyboru, ktefi pozadali o jejich
zaprotokolovani

10) Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zakonem o vlastnictvi byt s témito stanovami a usnesenimi
shromazdéni €ini pravni ukony jménem spole€enstvi navenek ve vécech pfedmétu
¢innosti, zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a
¢ini vici dodavatelim potiebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych
nedostatkll nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha plnéni povinnosti ulozenych ¢leniim spolecenstvi,
d) pIni povinnosti podle zdkona o vlastnictvi bytl ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi
vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim predpisem k vedeni obchodniho
rejstriku.

ClL IX
Zvlastni zpusob rozhodovani ve spolecenstvi

1) V pfipadech, kdy je podle zakona o vlastnictvi bytl potfebny souhlas v§ech €lenu
spole€enstvi (§11 odst. 5 a § 13 odst. 3), mize byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi
¢leny spole¢enstvi také i mimo schiizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice
listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niz je souhlas vydavan, datum a podpisy
¢lend spolecenstuvi.



2) O hlasovani shromazdéni mimo schlzi shromazdéni musi byt ¢lenové spolecenstvi
vzdy informovani prostfednictvim vyveésni desky spole¢enstvi minimalné 14 dni pred
rozhodnym dnem. Informace o probihajicim hlasovani musi byt vyvéSena po celou dobu,
kdy je mozné hlasovat.

3) O vysledcich hlasovani musi byt vyborem proveden zapis a spolu s hlasovaci listinou
nebo hlasovacimi listky musi byt uschovan vyborem obdobné jako zapisy a hlasovani

z fadného shromazdéni vlastnikl. Zaroven budou ¢lenové spolecenstvi bez zbyteéného
odkladu informovani o vysledcich hlasovani prostiednictvim vyvésni tabule v obou
vchodech spolecenstvi.

§ CAST CTVRTA ,
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X
Vznik ¢lenstvi

1) Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi

k jednotce v domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika:

a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,

b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi

k jednotce po dni vzniku spole€enstvi.

2) Spole¢nymi €leny spole€enstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole¢ném jméni manzelu. Ze spoleéného ¢&lenstvi jsou spolecni ¢lenové
opravnéni a povinnosti spole¢né a nerozdilné.

3) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vliastnika jednotky a maji
pravo na schuzi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik — €len spolecenstvi s vahou
hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz vaha
hlasu je nedélitelna.

4) Seznam ¢lenu spolecenstvi, jejichz ¢lenstvi vzniklo ke dni vzniku spolecenstvi, vede
vybor spoleéenstvi nebo spravce. Cleny spoledenstvi, jejichz &lenstvi vznikne za trvani
spolecenstvi, zapiSe spolecenstvi do seznamu ¢lenu spolecenstvi neprodlené poté, kdy
¢len spolecenstvi oznami prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lent
spolecenstvi musi byt u kazdého ¢€lena spole€enstvi uvedena vedle jména, pfijmeni,
data narozeni a mista trvalého pobytu téZ vaha hlasu pfi hlasovani na shromazdéni.

CL XI
Prava a povinnosti ¢lena spolec¢enstvi

1) Clen spolegenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedena

v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byt a téchto stanov a ma zejména
pravo:

a) Ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych
zakonem o vlastnictvi byt( a témito stanovami,

b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
c) volit a byt volen do vyboru spole€enstvi,



d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni Cinnosti spolecenstvi
a k odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyuétovani zaloh na Ghradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych
preplatkd,

f) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni a vyboru, do zapisu ze
schlze shromazdéni a vyboru, do smluv sjednanych spolecenstvi a do podkladu, z nichz
vychazi ur€eni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu
a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky a na svij naklad zadat o
pofizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podkladu.

2) Clen spoledenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich zakona o vlastnictvi byta a téchto stanov, zejména ma
povinnost:

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spole¢enstvi schvalena v souladu se
zakonem o vlastnictvi byt( a témito stanovami,

b) hradit fadné a v€as stanovené prispévky na spravu domu,

c¢) hradit radné a v¢as stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyu€tovani zalohovych plateb v uréenych terminech,

d) Fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu
pravnim predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zarizeni,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenu spolecenstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikl jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon o vlastnictvi bytu,
provadét Upravy jen se souhlasem v§ech vlastniku jednotek nebo na zakladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v dome,

f) neprodlené upozorhovat na zavady vzniklé na spolecnych ¢astech domu a odstranit na
svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych ¢astech
domu zpusobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méreni tepla a vody v jednotce a odecet
namérenych hodnot minimalné jedenkrat rocné.

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji
Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o
havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné vybor alespon 3 dny pfedem,

i) oznamit bez zbyteéného odkladu vyboru nebo povérfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Gdaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lent spoleéenstvi
podle pro potieby spravy domu,

j) oznamovat vyboru spole€enstvi vSechny skute¢nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim, zejména zmény v poctu prislusniki své domacnosti, domacnosti
najemce nebo podnajemce, nebot nékteré naklady na spravu domu jsou zavislé na
poctu €lent domacnosti, a to nejpozdéji do 30 dnu ode dne, kdy ke zméné doslo,

K) pfedat vyboru nebo povéfenému vlastnikovi ovéfenou projektovou dokumentaci

v pfipadé, Ze provadi zménu stavby.

l) dodrZzovat domovni fad, vyvéSeny na vyvéskach domu, zejména z hlediska hluku,
Cistoty a poradku v domé a respektovat zakaz koureni ve spole¢nych prostorach.

m) dodrzovat pozarni predpisy, vyvésené na vyvéskach domu

n) uzivat spole¢né prostory pouze k ur€éenému ucelu, udrzovat je volné, neodkladat v
nich zadné véci ¢i material, ktery nepatfi do vybaveni domu;

na vyzvu vyboru jsou povinni zanechat nedovoleného uzivani spoleénych prostor a
odstranit z nich véci ¢i material, které tam skladuji.



CL. Xl
Zanik ¢lenstvi ve spole¢enstvi

1) Clenstvi ve spolegenstvi zanika

a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) umrtim ¢lena spole€enstvi — fyzické osoby,

c) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

d) dalSim zplsobem, pokud to stanovi zakon o vlastnictvi byt(.

CAST PATA ,
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL X
Hospodareni spolec¢enstvi a zplisob nakladani s jeho majetkem

1) Spole€enstvi hospodafi s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na
Uhradu prispévku na spravu domu a pozemku, dale s financnimi prostredky
poskytovanymi €leny spole€enstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a

s dal8imi finan&nimi prostiedky ziskanymi v ramci ¢innosti spoleenstvi.

2) Uzavre-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spole€enstvi ke schvaleni navrhy
vySe pfispévkl na spravu domu a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené cleny
spolecenstvi, ndvrhy na rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zakona o
vlastnictvi byt a podle téchto stanov schvaluji pfislusné organy spolecenstvi. Ve
smlouvé muze spolecenstvi poveéfit spravce téz zajisStovanim ¢innosti uvedenych v
odstavci 1.

3) Nabude-li spole€enstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové
prostory k u¢elim uvedenym v zakoné o vlastnictvi bytu a v téchto stanovach, je povinno
s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym ucelem. Vybor muze v téchto
zalezitostech Cinit pravni Ukony pouze na z&kladé usneseni shromazdéni, pokud

v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak.

4) Spolecenstvi je povinnost uplatfovat a vymahat pInéni povinnosti ulozenych ¢leniim
spole¢enstvi a pInéni zavazk tfetich osob vuci spolecenstvi. Vybor odpovida za véasné
plnéni téchto Ukold.

5) Clenové spoledenstvi jsou z pravnich Gkon( tykajicich se spole&né véci opravnéni a
povinni v poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podill na spoleénych
¢astech domu.

6) Clenové spoleéenstvi rui za zavazky spoleéenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu.



CL. XIv
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a thrada za
sluzby

1) PFispévky na spravu domu, pozemku, opravy, rekonstrukce a modernizaci domu, dale
zalohy na uhradu za sluzby, popfipadé dalsi platby podle zvlastniho pravniho predpisu
(napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakonu, ve
znéni pozdéjSich predpisu) plati ¢lenové spolecenstvi v ¢astkach a v terminech
stanovenych k tomu pfisluSnym organem spole€enstvi na U€et spole€enstvi (¢l. VII odst.
3 pism. f) a g)), nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

2) Vyuctovani zaloh za uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zGc¢tovaci obdobi,
kterym je kalendarni rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicl po jeho skonceni;

v souladu se stanovenym zpUsobem rozuctovani (€l. VII odst. 3 pism. h)). Nedoplatek
nebo preplatek vyplyvajici z vyacétovani je splatny do 7 kalendarnich mésicl po uplynuti
zuctovaciho obdobi.

3) Zpravu o pouziti a stavu prispévkl na spravu domu predklada vybor ke schvéleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spoleenstvi a s navrhem na schvaleni
ro¢ni UCetni zavérky. Nevycerpany zlstatek téchto finan¢nich prostfedku se

prevadi do nasledujiciho roku, pokud shromazdéni nerozhodne jinak.

~_ CAST SESTA ,
ZAVERECNA USTANOVENI

CL. XVl
Platnost stanov

1) Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim vlastnik( jednotek dne 12. prosince 2012
a v plném rozsahu nahrazuji Stanovy ze dne 22. listopadu 2006.

2) Tyto stanovy nabyvaji U€innosti dnem 12. prosince 2012.

3) Ve vécech neupravenych témito stanovami plati obecné zavazné pravni predpisy.

V Praze, dne 12. prosince 2012.



